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La Reina, Febrero 3 de 1987.-

- VISTOS: El plan regulador comunal de La
Reina contenido en el Decreto Supremo N2 92, de 18 de Mayo de 1981,
del Ministerio de Vivienda y Urbanismo; el articulo 16 de la Ordenan
za General de Construcciones y Urbanizacitn; la Ley General de Urba-
nismo y Construcciones; y en use de las facultades que me otorgan -
los art. 12 y 13 del Decreto Ley 1.289, de 1976, Orgénica de Munici-
pios y Administraccidn Comunal, y .

CONSIDERANDO: que es necesario reglamentér

la aplicacidn de las normas sobre implantaci6n de usos no preferenciar
les en los diversos sectores de la Comuna, segOn establece el Plan -
Regulador Comunal, dicto la siguiente Ordenanza: '

OCRDENANIZA
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FIJESE la siguiene Ordenanza sobre Implan

tacion de usos no preferenciales, en diversos sectores de la Comuna, =

segln establece el plan regulador:

ARTICULO I : La presente Ordenanza sera complementaria de la actual
Ordenanza y Plano Regulador aprobadeo por D.S5. N® 92 de
fecha 18 de Mayo de 1981 y regulard la implementacién
de usos de suelos no residenciales en propiedades ori-
ginaimente destinadas a habitaci6tn.

ARTICULG 2 ¢ La autorizaciOn de todo uso urbano no preferenciall -
admitido, estard sujeto a las siguientes condiciones:

a) No producir interferencia con el destino preferan51al
del sector. :

b) No provocar un impacte urbanc negativo.

c) Informe favorable de la Comisidn Técnica Especial que‘

regula estas materias.

ARTICULO 3 : La proteccitn de interferencias al destino preferencial
del sector, perseguird resguardar la salud, seguridad,
bienestar personal y material de los vecinos, contra -
perjuicios, peligros e inconvenientes que provengan de
la contaminacitn visual, de la produccibn de olores, -
ruidos, vibraciones o trepidaciones molestas, originadas
por la actividad no preferencial autorizada.
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ARTICULO 4 : El impacto urbano que impligue el uso no preferencial
admitido, no deberd afectar la calidad de vida y de la :
edificacidn caracteristica y preferencia de cada zona.

S5e entenderd por impacto urbano, las alteraciones que
producen a la comunidad y al entorno, la implantacién
de usos no preferenciales en los diversos sectares de
la comuna.

El andlisis del impacto urbano se medird considerando
los siguientes criterios bédsicos:

- ECOLOGICOS: referidos a la contaminacitn del aire, 15
contaminacifn achstica, la destruccion de la flora ur
bana y el aumento en la produccidn de desechos. :

- MORFOLOGICOS: referidos a la imagen urbana en funcibﬁ
del entorno, los edificios, el mobiliario urbano y la
infraestructura. 5

-~ FISICDS FUNCIONALES: Referidos a la congestifn vehIcu
lar peatonal, intensidad de uso de infraestructura y
de los servicios comunales. :

- SOCIALES: referidos a los cambios de intensidad del -
uso del espacio urbano y problemas de seguridad. s

Los datos necesarios para evaluar el impacto urbano se§
indicardn en un formulario proporcionado por la Munici :
palidad, que deberd llenar el interesado. :

ARTICULO & : Para los efectos de esta Ordenanza se debe distinguir
entre los conceptos de "autorizaci6n para ejercitar acti
vidades no preferenciales" y “autorizaci6n de uso de -
suelo no preferente". ;

La "autorizacifn para ejecutar actividades no preferentes*
se refiere al permiso para desarrollar acciones lucrati-
vas o no, en construcciones existentes que reguieran de
habilitacifn menor. .

La "autorizacitn de uso de suelo no preferente”, se re-
fiere g los permisos qus otorga la Direccién de Obras
Municipales para edificar, ampliar o alterar construccio
nes, a fin de destinarlas a un uso distinto del determl-
nado como prefemnte para el sector.
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ARTICULD 6 :; La "autorizacién para ejerciclo de actividades no prefe-
' rentes”, serd otorgada mediante Decreto Alcaldicio, pre-
vie informe de la Comisi&n Técnica Especial. .

La dictacifn de dicho Decreto estard sujeta al cumplimien
to de los requisitos y condiciones especiales que fije la
la presente Ordenanza, a cumplir con lo establecide en el
Plan Regulador Comunal y en el REglamento para la 1mp1an-
tacién de usos no residenciales. :
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ARTICULO 7 : La atorizaci6n concedida en los términos sefialados ante
riormente, solo permitird el uso expresamente autorizado

Dicha autorizaci6n podrd ser definitiva o transitoria.§

Sin perjuicio de dicha autorizacibn, deberd perfeccio-
narse la obtencidtn de los permisos que corresponda, -
tales como permisos de edificar, ampliar o alterar y las
necesarias patentes mun1c1pa1e5 de funcionamiento. -

ARTICULO B : Las actividades permitidas solo podrdn desarrollarse aﬁ
los dias y horas que se hayan fijado en el Decreto Alcal
dicio correspondiente. :

La autorizaci6n tendrd el cardcter de personal respech
del permisionario, sin gue pueda traspasarse a tercerns
bajo ningtn titulop.

ARTICULO 9 : La Municipalidad podrd poner término a la autorizacion,
por la simple via administrativa, en caso que a su jui
cio no se hubiera dado cumplimiento a cualquiera de las
exigencias especiales impuestas por la presente Ordenan
za, por el Decrmto Alcaldicio que autoriza o por las =
Ordenanzas Municipales pertinentes.

ARTICULO 10 : Los titulares de una autorizaci@n para desarrollar deter
minada actividad no preferente, renunciar&n anticipada-"—
mente y en forma expresa a toda accibn, reclamo, derechg
o indemnizaci6n, derivado de la circunstancia de otorgar
se en forma cond1c1onada la autorizaci6n o de la caduci<
dad de la misma, en los casos en qgue la Municipalidad le
ponga térming. :

ARTICULO 11 : Dentro de los 30 dias siguientes a la fecha de notifica&
ci6n del Decreto Alcaldicio, el representante legal del
permisionaric deberd aceptar sus términos asi como las
condiciones de la presente Ordenanza, mediante firma
autorizada ante Notario POblico que se estampard en dicho
documento.

56lo una vez cumplida esta obligaci6n, el Uepto. de Finanzas
podrd otorgar y enrolar el permiso municipal respectivo.

ARTICULO 12 : 56lo se permitird el uso no preferente en inmuebles cuya
superficie sea superior a 250 metros cuadrados. é
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ARTICULC 13 : Sin perjuicio de las exigencias de carécter general, 105
tnteresados en destinar inmuebles a los usos que seuala
este parrafo, deberdn dar cumplimiento a las normas es-
peciales que para cada caso se indican;:

DE LOS LOCALES DESTINADOS A EDUCACION
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ARTICULO 14 :

"ARTICULO 15 :

ARTICULO 16 :

ARTICULO 17 :

ARTICULO 18 :

ARTICULO 19 :

Los parvularios y jardines infantiles y colegios bdsicos
de capacidad inferior a 100 alumnos, podrén instalarse
en cualquier zona siempre que su emplazamiento no impli-
que crear problemas al transito o estacionamiento de -~
vehiculos, tales como en calles ciegas, pasajes o calles
muy angostas y donde no exista peligro de saturacibn de
lalcalle por la existencia de otros establecimientos 51—
milares. :

Requerirdn previamente la autorizacitn de la Junta de -
Vecinos del Sector y de la Junta Nacional de Jardines -
Infantiles cuando corresponda y V? BY de la Comisién Téc
nica Especial para recintos de educacifn. i

En caso que el establecimiento aumenta su capacidad scx--E
bre 100 alumnos, deberd dar cumplimiento a la norma se-
fialadas en los articulos siguientes. ;

Los colegios bdsicos y medios de cualguier especialidad,
institutos de educacién profesional, especial y superior
universidades y similares s&lo podr8n instalarse en las
calles Tobalaba, Ossa, Larrafin y José Arrieta. No se -

permitira en otras calles de la Comuna.

Todos los inmuebles destinades a la educaci6n deberdn §~
tener las caracteristicas que se indican en la Urdenanza
Geheral de Construcciones y Urbanizacion. .

Todos los establecimientos educacionales deberdn preveer
la habilitacitn de estacionamientos propios en el inte-
rior del predio. La cantidad de estos estacionamientos
propios deberd satisfacer la demanda de usuaries y per-
sonal en general que genere el establecimiento para su
funcionamiento y deberdn contar con el V? B2 del Asesor
Urbanista, con la aprobacib6n de la Direccién de Trénsito
en cuanto al impacto en la via y de la Comisidn fécnlca
especial para este efecto. :

Cuando el establecimiento se ubique en una via prlmar15
se deberd ademds tener la aprobacifn de la Secretarfa -
Ejecutiva de la Comisibn de Transporte Urbano ;

La Comision técnica especial Municipal podré solicitar

una aprobacion en principio de la Comisi6n Técnica de pro
yectos del Minlsterio de Educacion de los establecimien-—
tos escolares que estime conveniente para mejor resolver.
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Para instalarse en zonas preferenciales, deberdn contar previamenﬁe
con la opini6n favorable de la Junta de Vecinos del sec-
tor y de los 3 vecinas colindantes por lado como minimo
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ARTICULO 20 : Toda habilitaci6n de inmueble en el sector de uso resi
dencial gque implique una cabida superior a 300 personas,
importard que el interesado instale a su costa un grifo
contra incendios en la acera cantlgua a la puerta prin-

| cipal y a una distancia no superior a 50 metros. :

Esta obligacidn no serd exigible si en la distancia SEna
lada ya existiera tal instalacitn. .

ARTICULD 21 : Tado lo referente a la propaganda debe cenirse estrict&-
mente a las normas que contiene la Ordenanza especifica.

ARTICULDO TRANSITORIO : Los establecimientos educacionales debidamente
autrizados, y en actual funcionamiento, que de

sean ampliar sus instalaciones deberdan dar cumplimien-"

to a lo establecido en la presente Ordenanza. :

ANOTESE, COMUNIQUESE, PUBLIQUESE UN AVI§0
EN EL DIARIO OFICIAL Y ARCHIVESE. ;

FDO.: M. OLIVIA GAZMURI SCHLEYER, ALCALDESA:; LUIS E£. IZQUIERDO BERISSO
SECRETARIO ABOGADO MUNICIPAL

L0 QUE TRANSCREB0 A UD., CONFORME A SU ORIGINAL
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